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ROTA PORTFOY
TEKNOSAB LOJISTIK
TEKNOPARK GSYF

Girisim Sermayesi Yatirnmlari
Lojistik Alanindaki Yatirimlar

HLB Saygin Sermaye Piyasasi Kurulu
Bagimsiz Denetim Mevzuat, Ictlzik, ihrag Belgesi,

IEANGSER Deneti ve Gozetim

LOJISTIK ®
TEKNOPARK
GSYF
Rota Portfoy -
Fon Kurucusu ve Yéneticisi Oyak Menkul Degerler
Fon Hizmet islemleri

T.Is Bankasi @

Kolektif Saklama

Bireysel Saklama Nakit < >FonKatllmaPayl



TEMEL BILGILER

Fon Kodu:

Fon Stratejisi:
Kar Payi Dagitimi:
Fon Suresi

Katilma Pay1 Devri:

Referans Fiyat Hesaplama Siklgr:

Saklama Kurumu:
Fon Hizmet Birimi:
Fon Denetgisi:

Sirket Degerleme:

BRS

Lojistik Alaninda Yatinmlar
Var
10 Yil
Referans Fiyat Uzerinden Var
Her is GUnu
T.Is Bankasl AS.
Oyak Yatirrm Menkul Degerler AS.
HLB Saygin Bagimsiz Denetim AS.

Price Waterhouse Coopers




Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari Tebligi'ne (lll-52.4 sayili Teblig) gore:
Fonun portfdy yéneticisi, fon portféyltnun olusturulmasi ve yénetimi icin yatinnm komitesine liderlik eden kisi olarak gérev yapar. Yatinm komitesi
baskani, fonun portfoy yoneticisidir. SPK tebligine gore portfoy yoneticisi bu komitenin en ust yetkilisidir.

Tevfik Eraslan
Ozcan Turkakin
Emrah Ytcel
Ibrahim Burkay
[smail Kus
Clneyt Sener
Hasan Gurses
Baran Celik

Berk Vardar
Cetin Yagci

Erol Kilic

Fatma Durmaz
Fahrettin Arabaci
Muharrem Yilmaz
Osman Sonmez
Selim Sankaya
Stileyman Onsever
Yilmaz Acar

Yunus Egemenoglu

Rota Portfoy Yonetimi AS. Yonetim Kurulu Baskani
Rota Portfdy Yonetimi AS. Yénetim Kurulu Uyesi
Rota Portfoy Yonetimi A.S. Genel Miidiir Yardimcisi
TEKNOSAB Yonetim Kurulu Baskani

TEKNOSAB Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
TEKNOSAB Yonetim Kurulu Uyesi

TEKNOSAB Yonetim Kurulu Uyesi

Beycelik AS. Yonetim Kurulu Baskani

Vardarlar Tekstil Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
Cetin Family Yéonetim Kurulu Baskani

Burtom Saglik Grubu Yonetim Kurulu Baskani
Durmazlar Makine Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi
ARCLOG Lojistik Tasimacilik Yonetim Kurulu Baskani
Sutas Yonetim Kurulu Baskani

Sénmez Holding Yonetim Kurulu Uyesi

Yesim Group Yonetim Kurulu Baskani & CEO

PMS Aluminyum Yénetim Kurulu Baskani

E.N.A. Tekstil Yonetim Kurulu Uyesi

Egemenoglu Hukuk Burosu Kurucu Ortak

Yatirim Komitesi Yoneticisi
Yatinm Komitesi Uyesi
Yatirnm Komitesi Uyesi
Yatinm Komitesi Uyesi
Yatirim Komitesi Uyesi
Yatinm Komitesi Uyesi
Yatirim Komitesi Uyesi

Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi
Danisma Komitesi

Danisma Komitesi



TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK GSYF
YATIRIM STRATEJISI

e Rota Portfoy TEKNOSAB Lojistik Teknopark Girisim Sermayesi Yatinm Fonu; oncelikle TEKNOSAB Lojistik
Teknopark A.S. olmak Uzere lojistik sektorunde faaliyet gosteren ve/veya faaliyet gostermek uzere kurulacak
sirketler ile bu sirketlere hizmet/urun saglayan sirketlere sermaye aktarimi ve/veya pay devri yolu ile ortak olmayi
ve/veya bunlara bor¢ ve sermaye finansmaninin karmasi seklinde yapilandirilmis finansman niteliginde kaynak
saglamayi ve/veya bu girisim sirketlerinin kurucusu olmayi hedeflemektedir.

e TEKNOSAB Lojistik Teknopark A.S.; lojistik merkezin hayata gecirilmesi ve isletmesinden sorumlu olacaktir.

o TEKNOSAB Lojistik Teknopark A.S.; 2 farkli noktada 2 akilli depoya yatirim yapacaktir,

% ROTA PORTFOY




Fona lkGiris
Donemi

Takip Eden
Giris Donemi

Ocak 2025 -
Aralik 2027
(Her Ayin 15'inde)

Fondan Cikis
Doénemi

Eylul 2032 -
Eylal 2034
Oncesinde halka arzile

cikis yapilmasi da
mumkuanddr.




KAYNAK TAAHUDU ODEME TAKVIMI

Kaynak Taahhiidii Odeme Tarihi

Tutari (USD)

il 15.11.2024

3 15.01.2025

5 17.03.2025

7 15.05.2025

9 16.07.2025

11 15.09.2025




TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK

130.420 m? 173600 m?

Arazi Kiralanabilir Alan
Alani
Lojistik Merkez 2
63.000 r'n2 89.000 mZ
Arazi

Kiralanabilir Alan




81.800 m?2
Bina Oturum Alani

2
Kat Adedi

130.420 m?
Arazi Alani

173.600 m?
Insaat Alan

173.600 m?2
Kiralanabilir Alan

8 MW
GES

Gumruk Sahasi
220 Adet Tir & Treyler Park Yeri

Sosyal Tesis

Gunubirlik Konaklama
Yesil Alan



LOJISTIK MERKEZ 2

2 - Ozellikler:

T e w2 9 o A T e e
39.500 m? 2 63.000 m? 89.000 m? 89.000 m? , ;?Syaliesg reyler Park Yeri
Bina Oturum KatAdedi  AraziAla Insaat Ala i il

AlAF e e = M| KnskenabilicAlen . GUnubirlik Konaklama

> Yesil Alan




LOJISTIK MERKEZ 1 - 2

Karacabey Ilce Sinrrlan iginde, Bursa'ya 30 km
Bandirma Limani'na 75 km, Gemlik Limani'na 50 km
Bandirma ve Gemlik Limanlarina Demir Yolu Baglantisi

Istanbul - izmir Otoyoluna Baglanti

210 milyon®

Toplam
Yatirim Tutan

" Proje icin tahmini toplam yatinm tutaridir.



Kullanim Merkezi Kiralanabilir Alan (m?2) Tahmini Yatirinm Tutarn (USD)

262,600 210,000,000

‘Proje icin tahmini yatinm tutaridir.



Pay Grubu Tahmini Pay Adedi Tahmini ihrag Birim Pay  Tahmini Pay Degeri (USD)
Degeri (USD) (") &)

10 55,000,000

Hicbir pay grubunun finansal imtiyaz hakki bulunmamaktadr.

(") Yerli yatinmcilar TCMB Dolar satis kuru dikkate alinarak, TL cinsinden Fona yatinm
yapacaktr,

(") Pay grubu ihraclan insaat faz ilelemelerine bagli olarak yapilacakitir.
ilk ihraglar A ve B paylar icin yapilacaktir.

Insaatin 30 ayda tamamlanmasi éngériilmektedir.




TEKNOSAB LOJISTIK TEKNOPARK PROJE SONU DEGER
TAHMINI

Depo Alani 70.000 560.000 84.000.000
Akilli Depo Alani (E-Ticaret) 87.000 12 1.044.000 150 156.600.000
Sogukhava Depo Alani 30.000 45 1.350.000 150 202.500.000
Data Center Depo Alani 10.000 30 300.000 150 45.000.000
Antrepo Alani 65.600 16 1.049.600 150 157.440.000
Toplam Kiralanabilir Alan 262.600 4.303.600 645.540.000

Halihazirda piyasada uygulanan akilli depo ve antrepo Rira rakamlari baz alinarak 150 ay kRira rakami tizerinden depolarin degeri
tahmin edilmistir.

Bu tahmin degeri proje tamamlandigi tarihteki arz ve talep durumuna gére degisebilecektir.
Yatinmcilar icin getiri garantisi icermez.



TEKNOSAB LOJISTIK
TEKNOPARK GSYF
YATIRIMLARDAN CIKIS
SENARYOLARI

Halka Arz

TEKNOSAB Lojistik Teknopark Paylarinin %25 -
%49'luk kisminin halka arzi

Stratejik Ortaga Satis
TEKNOSAB  Lojistik  Teknopark  paylarinin

yerli/yabanci lojistik konusunda faaliyet gosteren
sirkete azinlik paylarinin satisi

Yabanci Fonlara Satis

TEKNOSAB Lojistik Teknopark paylarinin yabanci
fonlara azinlik paylarinin satis

GSYF'lere satis, Finansal Yatirnmcilara Satis
Dileyen vyatinmci grubunun elindeki paylarin
yabanci yatinmcilara proje sonunda satilmasi




GerceRr Kisi

GSYF Paylarindan Elde Edilen Kazanglar:

4 Eyldl 2021 tarihli 4454 sayili Cumhurbaskanligr Karan fle, Girisim Sermayesi Yatinm Fonlarndan elde edllen gelirer, iRtisap edilen katilma belgelerinin
2 yil elde tutulmasi sarti ile 250 oraninda stopaja tabi tutulmaktadir.

GSYF paylarinin 2 Yildan Kisa Sure Elde Tutulmasi Durumunda;
Pay ladesi: %175 Stopaja tabidir Stopaj nihai vergidir
Kar Payi Dagitimi: % 17,5 Stopaja tabidir Stopaj nihai vergidir

Pay Alim / Satim Kazanci: % 17,5 Stopaja tabidir Stopaj nihai vergidir

GSYF Yatinm Tutan Vergiden Dusllebilir:

& Beyanname veren tacirler (gercek RS) icin yatinm tutan, yatimin © 8 Temmuz 2025 jtibariyla yurdrliikte olan vergi mevzuati dikkate alinarak

elde tutuldugu stire boyunca yilik vergi matrahinn %10'una hazirtanmistir.
* Her bir yatinmcinin kendi vergi danismani ile ayrica guncel vergi mevzuati

edeieiiEo tzerinden kontrol saglamasi tavsiye edilmektedir.



Tuzel Kisi

GSYF Paylarindan Elde Edilen Kazanclar:

Pay iadesi: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden istisnadir.
Kar Pay1 Dagitimi: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden istisnadir.

Pay Alim/Satim Kazanci: %0 Stopaja tabidir. Kurumlar vergisinden muaftir.

Vergi Indirimi Imkani ** * 8 Temmuz 2025 jtibariyla yurdrlikte olan vergi mevzuati dikkate alinarak
& Isletmeler ilgili donem kazancindan veya beyan edilen gelirden hazirlanmigtir.
girisim sermayesi fonunu ayirabilir. Bu fon, kurum kazancinin veya 213 Sayi VUK un 325/A maddesinde duzenlenmistir

. o - : o " Her bir yatinmcinin kendi vergi danmismani ile ayrica guncel vergi
7. L)
beyan edilen gelirin %10unu ve 6z sermayenin %20 'sini asamaz. mevzuatina tzerinden kontrol yapilmasi tavsiye edilmektedir.






